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1. Anforderungen an die Experten

In den KfW-Foérderprodukten "Energieeffizient Bauen und Sanieren” (EBS) liegen die definierten
Forderziele deutlich Gber den ordnungsrechtlichen Anforderungen der Energieeinsparverordnung
(EnEV). Zudem erfordern die Produktbedingungen, dass der vom Bauherrn beauftragte Experte
zusatzliche Leistungen erbringt, die im Rahmen einer Energieausweiserstellung nicht erforderlich
sind. Dies sind z. B. Planungsleistungen, Baubegleitung, Feststellung der férderfahigen
MaRnahmen. Vor diesem Hintergrund mussen Experten, die KfW-geférderte Vorhaben begleiten,
nicht nur als Grundqualifikation die Voraussetzungen fir den Berechtigung zur Ausstellung von
Energieausweisen nach §21 der Energieeinsparverordnung (EnEV) vorweisen, sondern auch
Zusatzqualifikationen im Bereich der Geb&udeenergieeffizienz verfugen. Diese Qualifikationen
berechtigen zur Eintragung als Energieeffizienz-Experte in der Energieeffizienz-Expertenliste fur
Forderprogramme des Bundes unter www.energie-effizienz-experten.de. Fir Antragstellungen in
den KfW-Produkten "Energieeffizientes Bauen und Sanieren" ist die Beauftragung eines Experten
aus der Expertenliste verbindlich.

Die KfW ist fur die inhaltliche Ausgestaltung und Weiterentwicklung verantwortlich. Die Betreuung
der Expertenliste erfolgt durch die Deutsche Energie-Agentur GmbH (dena).

2. Leistungen des Experten

Die Leistungen eines Experten im Zusammenhang mit den KfW-Produkten "Energieeffizient Bauen
und Sanieren" umfassen den gesamten Prozess der energetischen Beratung von der Ist-Analyse,
Planung, Begleitung der Umsetzung bis zur Ergebniskontrolle. Diese werden im Zuge der Darlehens-
und Zuschussforderung gegeniiber der KfW mittels der Bestéatigungen zum Antrag und nach
Durchfuihrung dokumentiert.

Aufgabe des Experten ist es, die Umsetzung der Produktanforderungen in der Planung und
Baubegleitung von energetischen MalRnahmen sicherzustellen. Bei der Umsetzung von KfW-
Effizienz-h&usern entwickelt der Experte ein auf die individuelle Situation des Geb&udes und der
Nutzer angepasstes energetisches Gesamtkonzept. Die Kf\W empfiehlt dartiber hinaus, dass der
Experte den Bauherrn iber die Unterschiede zwischen energetischer Bedarfsberechnung von
KfW-Effizienzhdusern und dem sich tatsachlich einstellenden Verbrauch aufklart.
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Im Rahmen der baubegleitenden Umsetzung bestétigt der Experte die Durchfihrung der geférderten
energetischen MaRnahmen und insbesondere die Einhaltung der energetischen Anforderungen. In
diesem Zusammenhang priift der Experte die Umsetzung der Malinahmen bezogen auf die energe-
tische Qualitat (Malinahmen- und Erfolgskontrolle). Im Bauablauf tiberwacht der Experte, dass die
Planungswerte in der Bauausfuhrung erreicht werden. Dies bedeutet z. B. die Prufung des warme-
schutztechnischen Bauteilaufbaus, der Minimierung von Warmebriicken und der Ausfihrung der
Gebaudeluftdichtheit. Die Priifung der bau- und handwerklich fachgerechten Ausfuhrungsqualitat von
BaumaRnahmen oder eine bauleitende Uberwachung gehéren nicht zu den Aufgaben des Experten.

Angesichts der Vielfalt und der Breite von energetischen MafRnahmen ist die geeignete Vorgehens-
weise zur Einhaltung der "Technischen Mindestanforderungen” (Anlage zu den Merkblattern) durch
den Experten im jeweiligen Einzelfall zu entscheiden. Der Experte prift in der baulichen Umsetzung
auch die Erflllung spezifischer energetischer Nebenanforderungen sowie die Einhaltung der Vorga-
ben aus den "Technischen Mindestanforderungen". Folgendes Beispiel zur Veranschaulichung: Bei
einem Austausch der Fenster ist nicht nur der warmebriickenminimierte Einbau, sondern auch der

luftdichte Anschluss der neuen Fenster an die Geb&audehille entscheidend und deshalb zu prifen.

Die KfW erwartet eine fir das jeweilige Vorhaben angemessene und sorgfaltige Vorgehensweise
durch den Experten. Dabei sind die allgemein anerkannten Regeln der Technik zu beachten. Der
energetischen Fachplanung und Baubegleitung ist eine berufsiibliche und fachméannische Sorgfalt
zugrunde zu legen.!

3. Nachweis der Baubegleitung

Die Durchfuhrung kann anhand folgender Dokumente oder mit folgenden MafRnahmen gepruft
werden (keine abschlieRende Aufzahlung):

- Unterlagen wie Rechnungen, Produktbeschreibungen, Lieferscheine

- Unternehmererklarungen nach EnEV bzw. "Unternehmererklarung nach KfW fir
Energieeffizient Sanieren”

- Vor-Ort-Besichtigungen

- Fotodokumentation

- Bestatigungen der Fachunternehmen uber spezifische energetische Ausfihrungen

- Abstellen auf gutegesicherte Leistungen und Produkte

- Sichtprufung der verwendeten Komponenten, Bauteile und Baustoffe (in Hinblick auf die
Erfullung der energetischen Anforderungen)

- Uberwachung der Inbetriebnahme der Anlagentechnik

- Protokolle tber Zustandsfeststellungen

Uber die geeignete Kombination der méglichen Instrumente sowie die mindestens durchzufiihrenden
Prifungen fir die Ausstellung der "Bestatigung nach Durchfiihrung" entscheidet der Experte im
konkreten Einzelfall. Weiterhin sind die geforderten (Mindest-) Leistungen des Experten gemaf den
Anlagen "Technische Mindestanforderungen” zu den Merkblattern zu beachten. Der Umfang dartiber
hinausgehender Leistungen fir die energetische Fachplanung und Baubegleitung ist zwischen dem
Experten und dem Bauherrn frei vereinbar. Alle genannten Leistungen werden flir energieeffiziente
Sanierungen und Neubauvorhaben, im Zuschussprodukt "Energieeffizient Bauen und Sanieren -
Zuschuss Baubegleitung" (431) geférdert.

1
Weiterfiihrende Informationen fir die Leistungen eines Energieberaters in der Planung und Baubegleitung finden sich im Nachschlagwerk "Handbuch Energieberatung,
Ulrich Jung (Hrsg.), 2. Auflage 2014"
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Bei grolReren Bauvorhaben, die nicht Einfamilienhduser oder Wohnungseigentiimergemeinschaften
betreffen, sind begrindete Vereinfachungen bei der Baubegleitung vertretbar. So kann die
Unterlagenprifung auf Einhaltung und Umsetzung forderfahiger MaBnahmen bei Grof3vorhaben
auch durch stichprobenweise Rechnungsprifung Uber die wesentlichen energetischen
MaRnahmen/Materialien erfolgen. Abhéngig von der Gite qualitatsgesicherter Leistungen und
Produkte kann der Experte fiir die Uberwachung im Bauablauf auf die exemplarische Priifung von
energetisch relevanten Bauteilen abstellen.

Die Prufung kann auch anhand von Nachweisen Dritter erfolgen, wie z. B. eine bestétigte Auflistung/
Ubersicht der Leistungen von Lieferanten/Handwerkern/Bauunternehmen auf Basis etablierter
Geschéftsbeziehungen oder die - erprobt zuverlassige - Zuarbeit z. B. eines
Wohnungsunternehmens oder Projektentwicklers.

Die geforderten Leistungen und Nachweise des Experten kénnen auch durch Dritte, entweder im
Rahmen von Unterauftragen oder durch vom Bauherrn beauftragte Planer oder bautiberwachende
Architekten, erbracht werden. Es ist dann Aufgabe des Experten, diese Leistungen fir die
Beriicksichtigung der geforderten Nachweise ("Bestatigung nach Durchfiihrung", Dokumentation) zu
prufen und anzuerkennen. Der Experte kann in Personalunion auch als Architekt und/oder Bauleiter
am gesamten Bauvorhaben beauftragt werden.

Hinweis zu Ermessensspielraumen:

Fir eine Férderung im Produkt "Energieeffizient Bauen und Sanieren — Zuschuss Baubegleitung”
kénnen grundsatzlich nur die Leistungen des Experten inkl. der Unterauftrage beriicksichtigt werden
(Ausnahmen siehe im Merkblatt).

Im Einzelfall kénnen sich fiir den Experten bei einer energetischen Sanierung oder einem Neubau
fachliche Ermessensspielraume in der Vorgehensweise und der technischen Beurteilung ergeben.
Es sind auch (Einzel-)Falle denkbar, in denen auf anerkannte Regeln der Technik oder eine
berufsuibliche Praxis (noch) nicht zurtickgegriffen werden kann.

Wichtig ist in allen Féllen eine begriindete, dem Vorhaben angemessene und fiir Dritte
nachvollziehbare Arbeitsweise.

4. Haftung des Experten

Die KfW Ubernimmt fur die Arbeit der Experten in der Durchfiihrung der KfW-Férderprodukte
"Energieeffizient Bauen und Sanieren” keine Haftung. Im Rahmen seiner sachversténdigen Tatigkeit
ist der Experte im Auftrag des Bauherrn - und nicht im Auftrag der KfW - auf Basis eines
zivilrechtlichen Vertrags tatig. Fiir seine Haftung gelten daher die vertraglichen Vereinbarungen
zwischen dem Experten und dem Bauherrn und die ergdnzenden gesetzlichen Regelungen. Der
Experte hat seine Tatigkeit mit berufstiblicher und fachmannischer Sorgfalt auszufiihren.

Daneben besteht die strafrechtliche Haftung des Experten aus Betrug fiir vorséatzliche sowie in
bestimmten Fallen auch leichtfertig falsch erstellte Bestatigungen zur Erlangung von Férderkrediten
oder —zuschussen.

Es liegt daher im Interesse des Experten und des Bauherrn, eine Umplanung der geférderten
Einzelmalinahmen oder des Effizienzhausniveaus tber eine neue "Bestatigung zum Antrag”
spatestens zur "Bestatigung nach Durchfiihrung" anzuzeigen.

Stand: 07/2016
KfW « Palmengartenstr. 5-9 « 60325 Frankfurt « Tel.: 069 7431-0 « Fax: 069 7431-2944 « www.kfw.de
Infocenter ¢ Tel.: 0800 5399002 (kostenfrei) « Fax: 069 7431-9500

Seite 3



Infoblatt KF\V

Bauen, Wohnen, Energie sparen

Der Energieeffizienz-Experte in den KfW-Produkten flr
Energieeffizientes Bauen und Sanieren

5. Hinweise zum Versicherungsschutz

Allen Experten empfiehlt die KfW einen ausreichenden Versicherungsschutz. Sowohl gegeniber
dem Bauherrn als auch gegentiber der Hausbank und der KfW kénnen Haftungsanspriiche
entstehen, die mdglicherweise auch von einer bereits bestehenden Haftpflichtversicherung nicht
abgedeckt sind.

Die Aufgaben eines Experten umfassen nicht nur die Uberpriifung der geférderten MaRnahmen,
sondern auch eine fachgerechte Planung, Baubegleitung der MaBnahmendurchfiihrung und
Dokumentation. Eine nicht versicherte Haftungserweiterung ergibt sich in den Fallen, in denen die
Aufgaben Uber das versicherte Berufshild hinausgehen.

Bei Architekten und Ingenieuren gehort die beratende und sachverstandige Tatigkeit im Allgemeinen
zum Berufshild und ist damit in der Regel vom Versicherungsschutz umfasst. Dieses bedarf jedoch
einer Uberpriifung im Einzelfall anhand der vereinbarten Bedingungen fiir die
Haftpflichtversicherung.

Bei Handwerkern und weiteren Experten, die nur im Rahmen ihrer bisherigen beruflichen Tatigkeit
versichert sind, ist es haufig so, dass planende und bauliberwachende Tatigkeiten nicht in den
Versicherungsschutz eingeschlossen sind. Auch dieses bedarf einer Uberpriifung der
Versicherungsbedingungen im Einzelfall und ggf. einer Erweiterung des Versicherungsschutzes.

Vorsorglich sollte jeder Experte bei seiner Versicherung anfragen, ob diese Tatigkeit vom
Versicherungsschutz umfasst ist. Nach 8§ 6 Versicherungsvertragsgesetz ist diese zur sachgerechten
Beratung Uiber den notwendigen Versicherungsschutz verpflichtet.
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